Meéstys Chudenice

Kvapilova 215, 339 01 Chudenice, I1CO: 00255599
email: info@mestyschudenice.cz
tel.: 376 398 211, 724 939 829, IDZ: rzpb3q8

VASDOPIS €I 822025

ZE DNE: J___{ _:.nar

NASE CI: 120/2025 Lol i)

VYRIZUJE: Megr. Jiif Haidinger, tajemnik 314 ‘ bl

TEL: 376 398 211 e-mail: Dcenfrum.cz
DATUM: 20.2.2025

Na zakladé Vasi Zadosti ze dne 8.2.2025 o poskytnuti informace dle z.¢. 106/1999 Sb. ve znéni:

. Dobry den, ve smyslu zdkona ¢ 106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim vds timto Zaddm o
poskytnuti ndsledujicich informaci:

a) Viech predzalobnich vyzev (resp. predzalobnich, predsoudnich, upominek, atd.), které Méstys Chudenice
zaslal (i pres pravni zdstupce) dal§im subjektum od 1.1.2024 do dnesniho dne (8. 2. 2025).

b) Vsech prredzalobnich vizev (resp. predZalobnich, predsoudnich, upominek, atd.). které Méstys Chudenice
obdridel (i pres pravni zdstupce) od dalSich subjektit od 1.1.2024 do dneiniho dne (8. 2. 2023).

Ve smyslu § 17 odst. 3 zdkona ¢ 106/1999 Sb. Zadam o poitvrzeni predpoklddané vyse uhrady nakladu,
budou-li wictovany.

Informace Zddam poskytnout v elektronické formé a zaslat prostiednictvim e-mailu: ajcentrum.cz,
taktéz je zverefnit tak, jak uklada zdkon.

Za jejich poskytnuti predem dékuji.

J Le 31 {atum narozeni:

Citdt této Zadosti: ,, Spatné prekondvat dobrym — to neni tak t6zké, ale tézko je prekondvat dobré lepSim." —
Tomas Garrigue Masaryk®,

Vam poskytujeme poZadované informace a protokoly. Zde jsou pozadované informace a odpovédi
na Vami polozené otazky:

- Na otazku A je odpovéd’, Ze v uvedeném obdobi méstys zaslal celkem dvé piedzalobni vyzvy - viz
pfiloha €. 1 a2

- Na otazku B je odpovéd’, Ze v uvedeném obdobi méstys obdrZel celkem jednu pfedzalobni vyzvu
viz pfiloha €. 3

S pozdravem

Mgr. Jifi Haidinger v.r.
tajemnik
Prilohy:
& 1 — Predzalobni upominka — vyzva k vyklizeni pFedmétu ndjmu
¢. 2 — PredzZalobni vyzva k okamzZitému vyklizeni bytu
¢. 3 — Predzalobni vyzva ve smyslu ust. § 142a odst. 1 obcéanského soudniho Fadu
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one Obéanské sdruzeni Otisk, z.s.
\ Slatina 22
339 01 Chudenice

MGR. VEADIMIR CADEKR

ID datové schranky: hc8nkn?
datovou zpravou
k rukam Karla Jungvirtha,, pfedsedy

V Praze dne 6. 5. 2024

Véc: PredZalobni upominka — vyzva k vyklizeni pfedmétu najmu

Vazeny pane piedsedo,

opétovné se na Vas obracim, jakoZto na pfedsedu (statutarni organ) spolku Obéanské
sdruzeni Otisk, z.s., se sidlem Slatina 22, 339 01 Chudenice, ICO: 27036669, spolek zapsany
ve spolkovém rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni, oddil L, vioZzka 4546 (dale jen
,Otisk"), a to v pravnim zastoupeni méstyse Chudenice, se sidlem Kvapilova 215, 339 01,
Chudenice, I1CO: 00255599 (dale jen ,Klient"), ve v&ci

vyzvy k vyklizeni

objektu lesniho hospodarstvi &. p. 58, pozemkové parcely p. €. 1360/2, p. €. 1364 a st. p. &.
108. p. & 1362 v k. 0. Chudenice (dale jen ,Pfedmét najmu®).

Dne 25. 4, 2024 jsem jménem Klienta spolku Otisk zaslal datovou zpravu — pfipis s nazvem
Vyzva k jednani ohledné moZnosti narovnéni pravnich vztahu (dale jen ,Vyzva“), ktera byla
uréena do Vasich rukou. Vyzvou Klient projevil mj. sviij zajem o nalezeni spoleéného feseni
ohledné& budouciho uzivani Pfedmétu najmu spolkem Otisk.

Spolku Otisk byla Vyzva dorutena jesté téhoz dne (viz doruCenka datové zpravy,
ID zpravy: 1349548443, ze dne 25. 4, 2024 — v pfiloze), prokazateiné se tedy s obsahem Vyzvy
seznamil. Ve Vyzvé byla spolku Otisk uréena Inhita v délce trvani 7 dnt od doruéeni, ve které
mohl projevit svij zajem jednat s Klientem a hledat konstruktivni fe$eni sou¢asného stavu (ten je
popsan nize a jeho popis byl obsazen i ve Vyzvé).

Vzhledem k tomu, Ze vy$e uvedena lhita marné uplynula jiz dne 1. 5. 2024 a spolek

Otisk do dne$éniho dne na Vyzvu nijak nereagoval, jsem jménem Klienta nucen uéinit
nasledujici vyzvu:

el 420 733 16 588

e-pails indo oy ladimiveadek.ez



I. Popis skutkového stavu véci

Dne 23. 3. 2007 byla mezi mym Klientem a spolkem (toho é¢asu ob&anskym sdruzeni) Otisk
uzaviena Smilouva o ndjmu, jejiz pfedmétem byl najem Pfedmétu najmu (dale jen
Smlouva®).

Die &l. 1ll. Smiouvy plati, Ze ,Ndjem se sjednava na dobu uréitou, od 14. 2. 2007 do
14. 2. 2010.°

Dle &l. 1. Smlouvy plati, e ,Uselem néjmu je zabezpedeni dinnosti sdruZeni dle § 3 Stanov
najemce.”

Mezi Klientem a spolkem Otisk byl nasledné dne 8. 4. 2009 uzavien Dodatek ¢. 1 ke
smiouvé o najmu ze dne 23. 3. 2007 (déle jen ,Dodatek &. 1), kterym bylo mj. nahrazeno
znéni &l. Ill. Smlouvy a stanoveno, Ze ,Ndjem se sjednava na dobu uréitou do 26. 3. 2107"
a ze ,Pred uplynutim dohodnuté doby miZe pronajimatel vypovédét smiouvu...ndjemce
bude pronajaté nemovitosti provozovat za jinym tcéelem neZ je uvedeno v projektu pro
ziskani dotace anebo ne? je pfedmétem ¢innosti najemce podle stanov.”

Poté byl mezi Klientem a spolkem Otisk dne 19. 10. 2012 uzavien Dodatek ¢. 2 ke s
smiouvé 0 ngmu ze dne 23.3.2007 (dale jen ,Dodatek &. 2°), kterym bylo upraveno
vymezeni Pfedmétu najmu.

Dle § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen
.Zakon o obcich") plati, ze ,Zamér obce prodat, sménit, darovaf, pronajmout
propachtovat nebo vypujéit hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je pfenechat
jako vyprosu a zamér obce smiuvné ziidit pravo stavby k pozemku ve viastnictvi obce obec
zvefejni po dobu nejméné 15 dni pfed rozhodnutim v prisludném organu obce vyvésenim
na Gfedni desce obecniho Gfadu, aby se k nému mohli zdjemci vyjadiit a predioZit své
nabidky. Zamér miZe obec téZ zvefejnit zplisobem v misté obvyklym. Pokud obec zamér
nezverejni, je pravni jednani neplatné. Nemovitd véc se v zaméru oznaci udaji podle
zviadtniho zakona15 platnymi ke dni zvefejnéni zaméru.”

Prakticky stejné nasledky mélo nezveiejnéni i v obdobi od 1. 1. 2006 do 31. 12. 2013 (tedy
i v dobé& uzavfeni Dodatku ¢&. 1 a Dodatku &. 2), kdy dle tehdejsiho znéni § 39 odst. 1 zakona
o obcich platilo, Ze ,Zamér obce prodat, sménit nebo darovat nemovily majetek,
pronajmout jej nebo poskytnout jako vypljcku obec zvefejni po dobu nejméné 15 dni pred
rozhodnutim v pfislu$ném organu obce vyvédenim na ufedni desce obecniho Ufadu, aby
se k nému mohli zéjemci vyjadiit a pfedloZit své nabidky. Zamér miZe obec téZ zverejnit
zpisobem v misté obvyklym. Pokud obec zamér nezverejni, je prévni ukon od poéatku

neplatny. Nemovitost se v zaméru oznac Udaji podle zvidsiniho zékona platného ke dni
zvelejnéni zaméru."

advokal se sidlen Halkova 1406/ 2. 120 oo Praha 2
evidenéni eislo CAR: 20340

el =420 735 516 388
e-mail: info o viadimireadek.c



8.  Radné zvefejnén vyvésenim na Ufedni desce Klienta pak byl pouze zdmé&r naimu Piedmétu
najmu, nikoliv Dodatek €. 1 & Dodatek €. 2, pfiéemz tento byl zvefgjnén Ozndmenim dne
26. 1. 2007, a to na zakladé usneseni zastupitelstva Klienta ze dne 24. 1. 2007. Na
zasedani zastupitelstva Klienta dne 14. 2, 2007 byl najem Pfedmétu najmu spolku Otisk
schvalen spolu Otisk. Zaméry zmé&n Smlouvy Dodatkem €. 1 a Dodatkem &. 2 pak nebyly
nikdy zvefejnény.

9. Dile § 41 odst. 3 zakona o obcich plati, Ze ,K neplatnosti pravniho jednani z divodi
stanovenych v odstavei 2 a v § 38 odst. 4 a § 39 odst. 1 a 2 pfihlédne soud i bez névrhu.”

10. Dle § 38 odst. 1 zakona o obcich plati, Zze ,Majetek obce musi byt vyuZivan ucelné a
hospodamé v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze zakonem vymezené
pusobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. PoruSenim
povinnosti stanovenych ve vété prvni a druhé neni takové nakladani s majetkem obce, kieré
sleduje jiny dulezity zajem obce, ktery je radné odivodnén. Obec vede ucetnictvi podle
zakona o ucetnictvi.”

iL. K neplatnosti Dodatku €. 1

S ohledem na skute¢nost, Ze Dodatek €. 1 (na rozdil od Dodatku &. 2) podstatné zasahl do
jiz existujiciho pravniho vztahu Klienta a spolku Otisk, mj. prodiouzil trvani Smlouvy o 100 let (1),
bezpochyby se na néj vztahovala povinnost zvefejnéni zaméru dle § 39 odst. 1 zakona o obcich.
Povinnost zvefejnit zamér pfi ,podstatné’ zméné smlouvy potvrzuje i judikatura Nejvyssiho
soudu, konkrétné se jedna o rozsudky ze dne 8. 4. 2009, sp. zn. 28 Cdo 3297/200812 a ze dne
16. 1. 2013, sp. zn. 26 Cdo 3372/2011.

Dodatek €. 1 je proto absolutng neplatny. To t&2 znamena, Ze nedostatky sméfujici k
neplatnosti uzavieného Dodatku €. 1 nelze dodate&né (po jejim uzavieni) zhojit (zvefejnénim
zameéru ex posf).

.  Napinéni vypovédniho divodu

Nehledé na vy$e uvedené, tedy na skute€nost, Ze Dodatek €. 1 je absolutné neplatny, Klient
zaroven pro Uplnost uvadi, Ze Piedmét najmu navic byl navic t&€Z naplnén vypovédni divod dle
¢l lll. pism. b) Dodatku &. 1, kdyZ spolek Otisk provozuje Pfedmét najmu za jinym téelem nez je
uvedeno v dota&nim projektu ,VITEJTE NA BOLFANKU*, nebot Pfedmét najmu neni vyuZivan k
podpofe cestovniho ruchu. Vystavni prostory zde zcela absentuji, ze spoledenské mistnosti
vznikla restaurace, kuchyrika pro pfipravu snidani a rychlé ob&erstveni navitévniki v podavacim
okénku je pinohodnotné vyuzivana k vafeni a pfipravé podavanych jidel v hostinci a na terasach.
Spolek Otisk navic anoncuje pofadani svatebnich hostin, firemnich teambuildingl a veskerych
oslav na komeréni bazi.

advokat se sidlem Halkovi ot 20020 oo Prada @
evidenent ¢islo CAR: 20140

tels - 4200 735 316 588
e=nail: info o viadimireadek.cr



IV.  Vyzva k vyklizeni pfedmétu najmu

Vzhledem k tomu, Ze Smiouva jiz zanikla uplynutim doby, na kterou byla ujednéna, tedy ke
dni 14. 2. 2007, v soutasné dobé uziva spolek Otisk Pfedmét najmu neopravnéné.

Zaroven jsou obecni organy Klienta nuceny nakladat se svéfenym majetkem s péci fadného

hospodarie, tedy v souladu s § 38 odst. 1 zakona o obcich a Klient je tak nucen tento zavadny
stav co nejdiive napravit.

Co se tyte uzivani Pfedmétu najmu a najemného (resp. bezdlvodného obohacenf) za
obdobi od 15. 2. 2007 do vyklizeni, k tomuto Klient uvadi, Ze je pfipraven a ochoten jednat o
uzavieni dohody o narovnani.

Jménem svého Klienta Vas proto timto vyzyvam k vyklizeni Pfedmétu najmu, a to
nejpozdéji do 7 dnii od doruceni této vyzvy.

V pfipadé, Zze Pfedmét najmu do vySe uvedeného terminu nevyklidite, ani neprojevite zajem
o hledani spoleéného feseni, budu nucen pfistoupit k dalsim, pro Vas nepfijemnym, pravnim
kroklm a budu nucen se obratit na mistné a v&cné pifslusny soud.

Upozoriuji, Ze v pfipadé soudniho vymahani prav Klienta se vystavujete riziku Ghrady
nakladd soudniho fizeni véetné nahrady nakladd na pravni zastoupeni Klienta.

Tuto vyzvu povazujte za piedZalobni upominku ve smysiu § 142a zakona &. 99/1963 Sb.,
ob&anského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpish.

Digitéing
Mg r. podepsal Mgr.
o T Viadimir Cadek
Viadimir goom:
2024.05.06
cadEk 15:01:16 +02'00'

Magr. Vladimir Cadek
advokat

advokat se sidlem Talkova 1306/2, 120 0o Praha 2
evidenéni éislo CAR: 20340

el -420 735 316 388
e-nail: inlo o viadimireadek.cz
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Meéstys Chudenice

Kvapilova 215, 339 01 Chudenice, ICO: 00255599
email: Info@mestyschadenice. c;
fel: 376 398 211, 724 939 829, IDZ: repbiqs

VAS D0RLS Ot K \, nar.

ZE DNE.

HASE 3 470/2024 339 01 Chudenice

VYRIZUJE: Mgr. il Haidinger

TEL: 376 398 211

DATUM: 11.10.2024

Viée: PredZalobni vyzva k okam7Zitému vvklizeni bytu na adrese Chudenice ép.

Vzhledem k tomu, Ze na zéklad¢ ndjemni smlouvy ze dne 1.11.2023 jste méla sjednany ndjem na
uzivani bytu ev. &. € P domu &p. v Chudenicich pouze na dobu urgitou do
31.8.2024, a do dnesniho jste nepfedala vyklizeny byt a klice, a¢ jste byla k tomuto nékolikrat ze
strany pracovnikii méstyse osobné vyzvéna, vyzyvdme Vis timto k okamZitému vyklizeni a
piedani bytu. Od 1.9.2024 bytovou jednotku ev. ¢&. uzivate bez fadného opravnéni, tudiz
nelegdlné. Pro pfedani bytu mi kontaktujte na 605297779,

Tato vyzva k vyklizeni bytu je pfedZalobni vyzvou.

B MESTYS PHUDE{#&?& Haidinger
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Méstys Chudenice
se sidlem Kvapilova 215, 339 01 Chudenice
I€: 002 55 599

prostiednictvim datové schranky
ID datoveé schranky: rzpb3g8

V Plzni dne 20. 12. 2024

PfedZalobni vyzva ve smyslu ust. § 142a odst. 1 ob¢anského soudniho fadu

Vaieni,

obracim se na Vas v zastoupeni mé klientky, pani” PIna moc
k zastupovani klientky byla pfedloZena panu starostovi pfi jednani zastupitelstva méstyse dne
11.12.2024.

Obec hromadné uzavird nové ndjemni smlouvy na obecni byty. Na jednani zastupitelstva obce
dne 11. 12. 2024 ma klientka prostfednictvim mého koncipienta Mgr. Alede Viznera namitla,
ie nova najemni smlouva obsahuje v &l. IV. nezakonné ustanoveni ve znéni ,Ndjemce jako
oprdavnény k ndroku na uroCeni sjednané jistoty prohlasuje, Ze vyuZivd svého prdva a uroky
z jistoty pronajimateli promiji.” Podobné nezdkonné ustanoveni obsahuje i v él. XIV. nové
ndjemni smlouvy, podle kterého ,Ndjemce jako oprdvnény k ndroku na uroleni sjednané
jistoty prohlasuje, Ze vyuZivd svého prdva a uroky z jistoty pronajimateli promiji. A to jak
zpétné, tak i do budoucna.”

Vy3e citovana ustanoveni jsou v rozporu s ust. § 2254 odst. 2 obfanského zakoniku, podle
kterého md ndjemce pravo na Uroky z jistoty od jejiho poskytnuti alespori ve vy3i zakonné
sazby, ve spojeni s ustanovenim & 2235 odst. 1 obcanského zdkoniku, podle kterého se
nepfihlizi k ujiednanim zkracujicim najemcova préva podle ustanoveni tohoto pododdilu. Dale
i podle zakona & 40/1964 Sb. platilo, Ze po skonéeni ndjmu byl pronajimatel povinen vratit
najemci nevyCerpané penéini prostfedky s pfislulenstvim (§ 686a odst. 4), pfiemi za
ptisluienstvi se podle ust. § 121 zdkona €. 40/1964 Sh. povaZovaly troky.

JUDr. Ing. Vladimira Capkovi, advokitka 1
e-mail: ak-capkova@outlook.cz

datova schranka: jngmjeu

tel.: +420 732 906 804
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K nezakonnosti ustanoveni nové najemni smlouvy se vyjadfilo i Ministerstvo pro mistni rozvoj
ve svém odpovédi ze dne 9. 12. 2024, podle kterého ma nijemce jednoznaéné na tGroky pravo
a toto pravo nelze omezit ani vyloudit v ndjemni smlouvé. Stanovisko ministerstva zasildm
v pfiloze.

Z wye uvedenych relevantnich diivod( ma klientka prostfednictvim e-mailu ze dne 12. 12.
2024 adresovanému tajemnikovi obce Mgr. Haidingerovi zdvofile poZadala obec o vypusténi
téchto dvou nezdkonnych ustanoveni z najemni smlouvy.

Na zdkladé tohoto poiadavku bylo mé klientce ze strany tajemnika obce sdéleno,
ie nezdkonné ustanoveni nebude ze smlouvy vypusténo, Ze obec si uroky ponecha,
7e poZadavek mé klientky povaZuje za nevdék a Ze si obec dale nepfeje, aby tato (dle nazoru
tajemnika) nespokojena ndjemnice v bytech setrvavala, proto s ni jiZ novou smlouvu na rok
neuzavfe, aviak nabizi ji jakési alternativni fedeni, kdy muZe v bytech setrvat do konce dubna
2025, ale poté se ma vyst&hovat.

M3 klientka mé za to, Ze se ze strany obce jednd o zcela nepfijatelné nerovné zachdzeni s ni
jako najemkyni, a to pouze z dlivodu, Ze se (prizmatem obce) opovaZila obci néfeho vytknout.
Namitka mé klientky ma pfitom oporu v zékoné a postup obce je jednoznacné nezédkonny. Je
tFeba si uvédomit, Ze obec nemiZe uvedenym zplsobem s ndjemci zachazet, obec nemd zcela
srovnatelné postaveni s béinym pronajimatelem (fyzickou & pravnickou osobou). Jako
vefejnopravni korporace ma obec pravem i zakonem svéfeny zvldstni povinnosti vici svym
obyvateldm i dalsim osobam. PoZadavek na rovné zachazeni s najemci obecniho bytu je
vyrazné silnéj3i neZ poiadavek na rovné zachdzeni u bytu pronajimaného fyzickou Ci
pravnickou osobou. Jinymi slovy, obec nemiZe s ndjemcem neuzavfit novou ndjemni smlouvu
pouze proto, Ze tento prostiednictvim svého pravniho zdstupce poukazal na nezdkonné
ustanoveni smlouvy.

S ohledem na vie shora uvedené obec #4ddm, aby nejpozdéji ve Ihité do 8. 1. 2025 uzaviela
s mou klientkou novou ndjemni smlouvu ve znéni, v jakém ji novd ndjemni smlouva byla ze
strany obce predloiena, aviak bez vyie citovanych nezakonnych pasaii uvedenych v él. IV.
a él. XIV. nové najemni smlouvy. Dovoluji si obec upozornit, Ze v piipadé nedinnosti obce
bude m3 klientka nucena vymahat svd priva soudni cestou. V takovém piipadé bude
poZadovat téi ndhradu daldich ndkladi spojenych s uplatnénim jejich prdv, nakladi
soudniho a pfipadné téz exekuéniho fizeni v plné vy3i, ¢imZ zdvazky obce znaénym zplisobem
navysi. Pro pfipad, Ze by ze strany obce nedodlo k dobrovolnému pinéni, povaiujte tuto

JUDr. Ing. Viadimira Capkovi, advokdtka
e-mail: ak-capkova@outlook.cz

datova schranka: jngmjeu

tel.: +420 732 906 804
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vyzvu za vyzvu piedZalobni ve smyslu ustanoveni § 142a zikona ¢. 99/1963 Sb., obéanského
soudniho fadu.

S ohledem na neéinnost obce byla m3 klientka nucena vyhledat pravni pomoc. V disledku
toho ji vznikly dal3i naklady spojené s uplatnénim jejich prav, a to naklady na dva tkony pravni
pomoci dle advokatniho tarifu (pfipravu a pfevzeti pravniho zastoupeni a sepis této
predialobni vyzvy, véetné 2 refijnich pausalll), které ¢ini celkem 3 600 KE. Dle ust. § 513 zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, plati, Ze , pfislusenstvim pohleddvky jsou uroky, uroky
z prodleni a ndklady spojené s jejim uplatnénim®. Z toho dlvodu obec vyzyvdm, aby mé
klientce uhradila také naklady na pravni pomoc ve vysi 3 600 K¢, a to rovnéi nejpozdéji do
8. 1. 2025 k mym rukam na bankovni Géet & 1514112004/2700.

S pozdravem

JUDTr. Ing. Vladimira Capkova, advokatka
v zast.

JUDr. Ing. Vladimira Capkovi, advokitka 3
e-mail: ak-capkova@outlook.cz

datova schranka: jngmjeu

tel.: + 420 732 906 804



